Nordeuropas nye handels- og distributionscenter
for foadevarer og blomster

111 copenhagen markets

a world of food and flowers



INDHOLD

Udgiver:

Ansvarshavende redakter:

Idé, tekst og redaktion:

Layout:

Tryk:

Oplag:

Beslutningen om at etablere Copenhagen Markets
Inspiration fra verdens farende torve

Fedevare- og blomstertorve vokser

Bredt udbud af friske produkter i store masngder
til mange kunder

Naboens kunder er ogsa dine kunder

Markedspotentiale pa ca. 20 mia. kr. arligt

Forbrugertrends sger markedspotentialet

Veekst og udviklingsmuligheder
Jens Holst A/S 3.000 m?: Blomster og planter
Yilmaz ApS 800 m?2: Frugt og grent

HW Flora Danmark ApS 1.600 m?:
Blomster og planter

Jensens Grgnne Hjgrne 200 m2: Frugt og grent

Copenhagen Markets A/S

Raabo Kommunikation
Lykke Grafisk Design
Centertryk A/S
4.000

Direktar Torben Flinch, Copenhagen Markets

Visioneer idé for fremtidens fedevare- og blomster-
marked i Nordeuropa

Copenhagen Markets — navn og grafisk identitet

Centralt ved motorvejssystemet
- teet pa Kebenhavn og Malmg

Attraktivt naboskab med HTTC

Attraktive lejevilkar
Fast basisleje og omkostningsbestemte serviceydelser
Ekstra serviceydelser planleegges

Tegn lejekontrakt
- og fa indflydelse pa design af Copenhagen Markets

Copenhagen Markets skal ejes af lejerne
Ledelse

Bestyrelse

Copenhagen Markets, juni 2008




OM DENNE BROCHURE

Med denne brochure gnsker vi at formidle de vaesentligste informationer om Copenhagen Markets
- primeert til gavn for potentielle lejere. Men ogsa fremtidige investorer, samarbejdspartnere og

nagglepersoner i detailhandelen kan finde relevante informationer i brochuren.

Pa hjemmesiden copenhagenmarkets.dk er der uddybende og ajourfert information om bl.a. leje-
muligheder, vilkar og priser samt oversigt over alle de virksomheder, der allerede nu har tegnet
lejekontrakter. P4 hjemmesiden kan man downloade en lejekontrakt og fa adgang til relevante sam-
arbejdspartnere.

God forngjelse!

Torben Flinch, direktar

111 copenhagen markets’

a world of food and flowers



a world of food and flowers



BAGGRUND 0OG VISION

Beslutningen om at etablere Copenhagen Markets

Den 27. juni 2007 besluttede 142 medlemsvirksomheder (over
90 %) pa Grenttorvet at saelge torvet i Valby og i stedet opfere
Nordeuropas stegrste og mest dynamiske markedsplads og distri-
butionscenter for friske fedevarer — Copenhagen Markets — som

abner i 2011 i Haje Taastrup.

Efter 50 ar i Valby har de dynamiske handelsvirksomheder brug
for mere plads, bedre logistik og moderne servicefaciliteter. Deres
mal er at skabe ét moderne og topeffektivt handels- og distributi-
onscenter for alle friske fedevareprodukter, blomster og binderiar-

tikler, med en bred palet af tidssvarende serviceydelser.

Inspiration fra verdens ferende markeder

Inspirationen til at udvikle Copenhagen Markets er hentet fra

de ferende internationale markeder bl.a. Rungis i Paris samt
Frischezentrum i Frankfurt og C.A.R. i Rom, hvor de med succes
samlede alle fedevareprodukter under samme tag samtidig med,

at de flyttede torvene ud fra den indre del af byen.

Fedevare- og blomstertorvene vokser

Selvom en gros fgdevare- og blomstertorve er en 'gammel
opfindelse’, er konceptet i hgj grad tidssvarende og attraktivt for
savel grossistvirksomheder som kunder. Saledes har alle lejemal
pa Grenttorvet i Kebenhavn i mange ar veeret fuldt udlejet, og

kundemassen er vokset.

( )

Visionzert vinderprojekt for Copenhagen Markets
En reekke sekskantede haller pa hver 10.000 m? bliver
bygget sammen i et unikt og spaendende bygningskom-
pleks omkranset af en bred ellipseformet vej i det dommer-
komiteen kalder “et kraftfuldt, nytesenkende, fleksibelt og

overbevisende forslag til fremtidens Copenhagen Markets”.

En enig dommerkomite med tre fagdommere og ni leeg-
dommere - direktionen og bestyrelsen for Copenhagen

Markets - har valgt vinderprojektet.

Laes mere side 10 -13.




FORRETNINGSMILJG

Bredt udbud - af friske produkter i store maengder til mange kunder

Virksomhederne pa Copenhagen Markets bliver en del af et
sammenhazngende centermiljg, hvor der er adgang til et bredt
sortiment og store maengder friske kvalitetsravarer degnet rundt
- en unik placering for f.eks. en cateringgrossist eller en internet-

virksomhed med blomster eller fadevarer.

Naboens kunder er ogsa dine kunder

Den afgerende gevinst ved at drive virksomhed fra Copenhagen

Markets er det teette samspil mellem alle udbyderne fra blomster,

binderiartikler og brugskunst til frugt, grent, kad, fisk, tervarer og
specialiteter til kakkenet. De enkelte vircksomheder har mulighed
for synlighed og mersalg til kundegrupper, som de ellers aldrig ville
komme i dialog med. Og netop i krydsfeltet med andre special-
leverandgrer opstar der ofte helt nye forretningsmuligheder og

effektive distributionsmuligheder.




FORRETNINGSMILJ@

Et kig ind pa gade- og blomstertorvsmiljpet, som det

maske kommer til at se ud i 2071.




KUNDERNE

Markedspotentiale pa ca. 20 mia. kr. arligt

Retail Institute Scandinavia har i efteraret 2007 gennemfart en

analyse af udviklingspotentialet for Copenhagen Markets.

Retail Institute Scandinavia vurderer, at det samlede marked for
grossisterne pa Copenhagen Markets er 17-21 mia. kr. ast for
Storebeelt og i Bresundsregionen. Det daekker indkabsbudget-
terne i mindre butikker, restauranter, storkekkener m.v. inden for

fadevarer, blomster, brugskunst og binderiartikler.

Retail Institute Scandinavia vurderer, at hovedparten af kunde-

potentialet vil handle pa Copenhagen Markets. Alene Grgnttorvets

nuvaerende kunder har et arligt indkebsbudget pa 12 mia. kr.,
hvortil kommer det kundepotentiale, som lejerne inden for kad,

fisk, bred, specialiteter m.v. kan tiltraekke.

Forbrugertrends sger markedspotentialet
Den fremtidige forbrugertrend er tilgeengelighed og convenience.
Det giver store muligheder for e-handel med fadevarer — bade

ravarer og convenienceprodukter — samt blomster med tilbehar.

Morgenstemning fra Rungis i Paris

= Trom—



Vaekst og udviklingsmuligheder

Selvom Copenhagen Markets farst slar derene op i 2011, har en Lees om nogle af virksomhedernes motiver for at veelge Copenha-

lang raekke virksomheder allerede indgaet en lejeaftale pa Copen- gen Markets som fremtidens forretningsadresse:

hagen Markets.

Jens Holst A/S 3.000 ma:

Blomster og planter

Indehaver Karin Holst: "Vi har brug for optimal
modernisering af vores forretning — herunder ogsa
at kunne tilbyde vores medarbejdere gode arbejds-
forhold. Jeg tror pa, at rammerne og handelsmiljoet
i Copenhagen Markets bliver s& attraktivt, at mange
nye grossister vil komme til - ogsa inden for om-

rader som kad og fisk”.

HW Flora Danmark ApS 1.600 m?:
Blomster og planter

Vi vil holde abent hele degnet, nar vi flytter til
Copenhagen Markets, for det giver mulighed for at
ekspandere internetbutikken med levering degnet
rundt. Vi forventer ogsé at f§ nye kunder. Dem
forventer vi at fa via de nye typer lejere inden for
ked, fisk, specialiteter m.v., som vil traekke flere og
nye kundegrupper til, f.eks. restauranter, som ogsa

bruger blomster,” siger direkter Henrik Winther.

Yilmaz ApS 800 m2:

Frugt og grent

Vi far bedre kelekapacitet og langt bedre rammer
om vores logistik. Det er vigtigt, nar vi i fremtiden
satser endnu mere pa cateringmarkedet. Med
lejekontrakten har vi sikkerhed for, at vi kan udvikle
vores virksomhed hurtigt,” understreger direkter

Naim Ljatifi.

Jensens Grgnne Hjerne 200 m?:
Frugt og grent

"Den effektive indretning betyder, at vi kan opna
samme kapacitet pa to tredjedele af den plads,

vi har i dag,” siger direkter Gyvind Jensen og
fortseetter: "Vi benytter flytningen til at etablere
et samarbejde med en kollega, som har lejet et
tilsvarende areal. Vi vil dele mandskab og materiel,
sd vi far sterre fleksibilitet, bedre udnyttelse af

kapaciteten og lavere omkostninger.”




VINDERPROJEKT

Visionaer ideé for fremtidens fodevare- og blomstermarked

Hvad dommerkomiteen bl.a. kaldte “et kraftfuldt, nyteenkende,
fleksibelt og overbevisende forslag til fremtidens Copenhagen
Markets” udviklet af konsortiet E. Pihl & Sgn A.S. blev 10. juni
2008 preesenteret som vinder af EU-udbudet, hvor fire dygtige

totalentreprensrteams deltog.

Vinderprojektet lever fuldt og helt op til gnsket om at skabe Nord-
europas starste og mest dynamiske markedsplads og distributi-
onscenter for et bredt spektrum af friske fedevarer og blomster.
Projektet vil give Copenhagen Markets en identitet og profil, som

ikke findes lignende andre steder i Europa.

Spaendende bygningskompleks
Rygraden i fremtidens Copenhagen Markets bestar af en reekke

sekskantede haller pa hver 10.000 m?, der bliver sammenbygget

i et unikt og arkitektonisk spsendende bygningskompleks med et
forventet areal pa op mod 100.000 m? - omkranset af et bredt

ellipseformet vejsystem.

Bygningsidéen abner pa én og samme gang for effektiv og funktio-
nel logistikhandtering af varer fra et stort internationalt marked
og tilbud om et oplevelsesrigt og tilgeengeligt handelsmiljg med
steerk appel til den moderne detailhandel, cateringsektoren og

fremtidens forbrugerrepraesentanter.

Optimering af vinderprojektet

| 2. halvar af 2008 vil ledelsen af Copenhagen Markets i teet
samarbejde med vinderprojektets neglepersoner og ikke mindst
de virksomheder, der har tegnet lejekontrakt, optimere og udvikle

det endelige projekt til start pa byggefasen i 2008.

Optimering, indretning og detailplanlsegning af Copenhagen Markets

kan lebende falges pa hjemmesiden www.copenhagenmarkets.dk

1 En skitse med mulig placering af laesseramper og sluser ud

mod den ellipseformede vej rundt om Copenhagen Markets.
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Visionen: Copenhagen Markets “by night” 2011

Idéskitsen viser én ud af en raskke mulige sammensaetninger af sekskantede, rombe-
formede og trekantede haller med et stort spektrum af tilkerselssluser og ramper hele

vejen rundt om ellipsen suppleret med parkeringsmuligheder for kunder og geester.

Konkurrencen om udvikling af Copenhagen Markets
| EU-udbudet i foraret 2008 deltog falgende 4 totalentreprenar-
teams: MT Hgjgaard, DS Flexhal AS, a/s dansk halentreprise

og E.Pihl & Sgn A.S, der alle leverede et kompetent og brugbart
bud pa en samlet lasning af opgaven. En samlet og entydig dom-

merkomite pegede ud fra en bedemmelse af de valgte kriterier

pa sidstnaevnte som det mest kraftfulde og nytesenkende bud pa
Copenhagen Markets identitet fremover. Dommerkomiteen bestod
af Julian Weyer og Charlotte Skibsted, udpeget af Akademisk
Arkitektforening, Peter Dam-Johansen, udpeget af Foreningen

af Radgivende Ingenigrer, samt 9 leegdommere fra Granttorvets

bestyrelse og direktion.

VINDERPROJEKT




VINDERPROJEKT

E i |

En skitse som viser, hvordan bygningernes sekskantede facon kan ga igen i formen pa

facadens vinduer, hvilket understreger den unikke identitet for Copenhagen Markets.
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GRAFISK IDENTITET

Copenhagen Markets - navn og grafisk identitet

Navnet ‘Copenhagen Markets’ rummer visionen om én dynamisk
og international markedsplads og distributionscenter i Kabenhavn.
)
Logotypen introduceres visuelt af tre ‘porte’, som symbolise- Det lille runde orange kvalitetsmaerke 'CM’
rer den effektive handtering af de store varemeengder. Porte- (som ®, registreret varemaerke] afslutter
ne er tegnet i perspektiv, hvilket illustrerer den rummelighed helheden ved at understrege, at varer fra

og dynamik, som skal kendetegne Copenhagen Markets. Copenhagen Markets er kvalitetsprodukter.

Pay-off teksten ‘a world of food and flowers’ fortaeller

—

gen markets

a world of food and flowers

historien om et stort, varieret og internationalt sorti-

mentsudbud.

a world of food and flowers
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PLACERING

Centralt ved motorvejssystemet...

Copenhagen Markets bliver bygget pa en 220.000 m? grund i
Hagje Taastrup Transport Center (HTTC) med mulighed for udvi-
delse. Der er gode tilkarselsforhold fra Kege Bugt motorvejen,
Holbaek motorvejen og Roskildevej. Desuden ligger den projekte-

rede Ring 5 en kilometer fra Copenhagen Markets.

Der er ca. 20 kilometer til Rddhuspladsen i Kebenhavn og 50
kilometer til byskiltet i Malma. Fra Hgje Taastrup Station er der
gode muligheder for offentlig transport med S-tog, regionaltog og
buslinjer. HTTC har desuden egne natbusser, sa medarbejderne

altid kan komme pa job.

Adgangskontrol og kundeservice pa Frischezentrum i Frankfurt

&

Folketinget vedtog i april 2008 en forelgbig tre ars forsggspe-
riode for modulvogntog i Danmark. Her er HTTC og dermed ogsa
Copenhagen Markets et af de erhvervstrafikknudepunkter, som
er med helt fra begyndelsen i forsagsordningen med 25 meter

modulvogntog.

HTTC er Kagbenhavns erhvervstrafikknudepunkt. Vejkapaciteten er

bygget til store transportmaengder med last- og varevogne, og

der er stort set ingen risiko for 'blede trafikanter’.




PLACERING

— taet pa Kebenhavn og Malmo
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Lejerne pa Copenhagen Markets har adgang til alle services i HTTC, f.eks. kan leverandgrerne fa adgang
til overvaget lastvognsparkering samt bade- og spisefaciliteter for chauffarer degnet rundt. Der er ligeledes

adgang til lastvognsvask og tankfaciliteter. Der er ogsa gode transportsamarbejdspartnere i HTTC med

vognmaend, kurerfirmaer, speditarer samt containerterminal. Endelig er der adgang til lagerhotel.



LEJEMULIGHEDER

Attraktive lejevilkar

Copenhagen Markets tilbyder grossistvirksomhederne et velfunde-
ret skonomisk og organisatorisk fundament inden for erhvervsud-

lejning, ejendomsdrift og logistik til et attraktivt lejeniveau.

Fast basisleje og omkostningsbestemte
serviceydelser

Copenhagen Markets tilbyder fast basisleje pr. kvadratmeter for
‘réhus’ plus en reekke individuelt tilpassede terminaler, porte,
ramper og apteringsmoduler med f.eks. kalerum, kontor og med-
arbejderfaciliteter bl.a. kekken, bad/omkleedning og toiletter, som
lejer kan tilkabe til konkurrencedygtige priser. Det er intentionen
at tilbyde individuelle apteringer sammen med byggekonsortiet og

dermed opna stordriftsfordele.

Oven i basislejen er der a conto feellesomkostninger til daskning
af renholdelse, feelles affaldshandtering, adgangskontrol, sne-
rydning, ejendomsskat, deekningsafgift, elektricitet, varme, vand,

forsikring m.v.

Det er planlagt at etablere et antal faelles opladestationer for
trucks og feelles logistikterminaler med sluser og ramper til brug
ved ind- og udtransport af varer, ligesom der etableres 800 uden-
ders parkeringspladser samt et opvarmet parkeringshus i direkte
tilknytning til blomsterhallen med plads til 200 biler. Der bliver

ogsa en café for kunder, geester og medarbejdere.

Ekstra serviceydelser planlsegges
Copenhagen Markets planlaegger at kunne tilbyde en
reekke ekstra serviceydelser til konkurrencedygtige

priser, f.eks.:
Radgivning om/handtering af egenkontrol
Levering af og support til tele- og T-lasninger

Showarealer til udstilling

Meade- og konferencelokaler
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LEJEMULIGHEDER

Tegn lejekontrakt - og fs indflydelse pa design af Copenhagen Markets

Det er allerede nu muligt at indga kontrakt om lejemal i Copen-

hagen Markets, og placering af lejemal sker efter "ferst-ti-malle”

princippet.
llu;q
e N\ el
vy
Copenhagen Markets har indgaet en formidlingsaftale med P v i
DTZ Danmark v/erhvervschef Keld Abildgaard og Nielsen ;;;::‘ Mt i
h-u;.'..,,m

& Partnere A/S v/direktar Helle Nielsen om indgaelse af = .

) nm.,,uw__".“ s T
lejekontrakter pa Copenhagen Markets. e Portarngy -

Oy
) . Mw.al-q-.....,_,m“' vy
Hent kontaktoplysningerne pa de to meeglervirksomheder bt T
pa www.copenhagenmarkets.dk enen """"ﬂmﬂmrm‘,.
el
R T h"'”'h"ﬁnd
Errebinings -, Utaean kay,
Her kan du ogsa downloade en lejekontrakt. . g P ety
BETinday gy
J (77 l‘m-..,._,:::“'
n

&




EJERFORHOLD OG ORGANISATION

Copenhagen Markets skal ejes af lejerne

Aktiekapital 200 mio. kr

150 mio. kr

LEJERE OG INVESTORER

Hidtil er Copenhagen Markets A/S et datterselskab i Granttorvet
Kabenhavn Holding s.m.b.a., hvor ledelse og bestyrelse er sam-

menfaldende med Grenttorvets.

Nar byggeriet af Copenhagen Markets begynder i 2009, vil
Granttorvet seelge Copenhagen Markets til de kommende lejere
og investorer. Som lejer skal man til sin tid kebe aktier for mindst

25.000 kr. i Copenhagen Markets A/S.
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50 mio. kr

FOND

Pstdanske Gartneres Fond
stiftet af Granttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a.

| det aktieprospekt for Copenhagen Markets Holding A/S, som vil
blive udarbejdet i forbindelse med aktietegningen, vil de praecise
vilkar for selskabets overtagelse af Copenhagen Markets A/S

fremga, og det samme vil investeringsforudsaetningerne.



EJERFORHOLD OG ORGANISATION

Ledelse

| spidsen for den daglige ledelse af Copenhagen Markets A/S
er direktar Torben Flinch og vicedirekter Klaas Venborg.
Ledelsen af Copenhagen Markets A/S er sammenfaldende

med ledelsen pa Granttorvet i Valby.

Torben Flinch | / 4 Klaas Venborg
TIf. 77 31 50 00 } 0 \ i A TIf. 77 31 50 00

Mobil 24 23 81 02 . - A Mobil 27 51 07 06

Bestyrelse
Mogens lllum Hansen, formand Robert Dumong Mette Klarskov
Jergen Mortensen, naestformand Karin Holst Martin Nielsen

Henrik E. Jensen
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§11 copenhagen markets

a world of food and flowers

Se nyheder og uddybende oplysninger pa hjemmesiden

Pa vores hjemmeside www.copenhagenmarkets.dk kan du tilmelde dig vores nyheds-
brev, sa du altid er opdateret pa seneste nyt om Copenhagen Markets. Pa hjem-
mesiden uddyber og ajourfarer vi alle de informationer, som du har lsest om i denne
brochure: F.eks. om lejemuligheder, vilkar og priser, og her er der en opdateret
oversigt over alle de virksomheder, som har tegnet lejekontrakter, samt adgang til

relevante samarbejdspartnere.

Pa hjemmesiden kan man downloade en lejekontrakt, og her er kontaktoplysningerne
pa de to efendomsmeeglervirksomheder;, som pé vores vegne formidler udlejningen af

lejemal p& Copenhagen Markets.

Copenhagen Markets A/S
Granttorvet 5 - 2500 Valby - Telefon 77 31 50 OO - info@copenhagenmarkets.dk - www.copenhagenmarkets.dk





